=) LAJEADO

Secretaria de
Administracao

EDITAL N° 402-01/2025
CONVOCAGCAO PARA AUDIENCIA PUBLICA

Convoca a populagédo e demais interessados para
comparecer a Audiéncia Publica para analise das
propostas para alteracdo do Plano Diretor do
Municipio de Lajeado.

A PREFEITA MUNICIPAL DE LAJEADO, Estado do Rio Grande do Sul, no
uso de suas atribuigdes legais, convoca a populagdo e os demais interessados para, no
dia 13 de agosto de 2025, das 14h as 18h, no salao de eventos da Camara Municipal de
Vereadores de Lajeado, na Av. Benjamin Constant, n°® 670 — 3° andar, acompanhar a
AUDIENCIA PUBLICA para a andlise das propostas, conforme pauta anexa, para
alteracao do Plano Diretor do Municipio de Lajeado.

Lajeado, 24 de julho de 2025.

GLAUCIA SCHUMACHER
PREFEITA

REGISTRE-SE E PUBLIQUE-SE.

Patricia Haenssgen,
Secretaria de Administragao.
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Pauta da Convocacéo para Audiéncia Publica
Secretaria de Planejamento, Urbanismo e Mobilidade Urbana — SEPLAN

Data: 13/08/2025 - quarta-feira
Local: Saldo de Eventos da Camara de Vereadores de Lajeado
Horario: 14 hrs as 18 hrs

Assuntos do Dia-

1 —Expediente n? 19588/2023

Requerente: Empreendimentos Imobiliarios C2B Ltda

Assunto: refere-se a proposta de doacdo de 4rea com 3.677,16m?, no terreno situado na Rua
Pedro Petry, n2100, considerado como Setor 08, quadra 60, lote 2252, matricula 49.454. Solicita-se
que a referida doacdo atenda a necessidade de doagdo de area institucional para este terreno e
para o terreno situado na Awv. Pres. Castelo Branco, n? 1399, considerado como Setor 06, quadra
82, lote 620, matricula 32.269, salientando que a empresa esta oferecendo a municipalidade mais
area e de maior valor. A presente doacdo destina-se a reserva de &rea de recreacdo publica e
institucional dos empreendimentos Vert Life (Matricula 110.519) e Vert Moinhos (Matricula
32.269).

Este assunto passou na plenaria do CMDU n2 01/2025, onde os conselheiros deliberaram

aprovando a solicitacdo, tendo apenas 2 abstencoes e nenhuma reprovacao.
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2- Expediente n? 27500/2025

Requerente: SEPLAN

Assunto: refere-se a proposta de alteracdo do Artigo 153 do PDL — Plano Diretor de Lajeado. O art.
153, |, do PDL, exclui das possibilidades de destinacdo dos 10% de areas publicas, a doacio de drea
destinada a ampliacdo do sistema viario, seja por abertura de novas vias ou alargamento das
previstas no sistema viario, que & de inguestionavel importdncia para a mobilidade urbana. Assim
sendo, a destinagio de area publica de 10%, com afetag@o restrita a Institucional e Recreagio
Publica, em muitos casos, ndo é do melhor interesse publico para o desenvolvimento urbano. E por
este motivo, que se busca a adequag@o do PDL ao melhor interesse pablico, otimizando-se o uso

do territorio e primando pelo principio da eficiéncia.

A proposta de Alferacio:
Artigo 153:

Redagdo atual: “(...)] - Quando a gleba n3o tiver sido objeto de loteamento anterior e dele nao

tenha resultado prévia doagSo de Area Publica devera ser destinado 10% (dez por cento) do total

da gleba para uso Institucional e Recreacdo Publica, externa aos limites do Condominio e com

testada para via publica(...)";

Proposta de alteragSo: “(...}| - Quando a gleba n3o tiver sido objeto de loteamento anterior e dele
n3o tenha resultado prévia doaclo de Area Publica devera ser destinado 10% (dez por cento) do

total da gleba para uso publico, externa aos limites do Condominio (...)"

Este assunto passou na plenaria do CMDU n201/2025, onde os conselheiros deliberaram

aprovando por unanimidade, ndo tendo nenhuma reprovacio e nenhuma abstengao.

3- Expediente n? 9164/2024

Requerente: Alex Schmitt

Assunto: refere-se a solicitacdo de proposta de alteracdo do Plano Diretor, com relacdo a exigéncia
de vagas de estacionamento, isentando os lotes com testada para Rua Julio de Castilhos. A
proposicao justifica-se apresentando que a exigéncia de vagas encarece os empreendimentos com
a construgdo de pavimentos, geralmente subterrdneos, com alta ociosidade, sendo que
permanecem desocupados por grande parte do tempo; inclusive, tendo se observado o uso destas
vagas de estacionamento com destinag@o diversa ao de estacionamento, como, por exemplo,
depositos. Observa-se, também, que empreendimentos edificados no Centro, com destinagio de

estacionamento, t&m permanecido muito ociosos ou até tem alterado sua destinagdo face a
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inexisténcia de demanda para estacionamento. Em especial na rua lilio de Castilhos, considerando
sua vocagao comercial, a tendéncia dos proprietarios dos imdveis & de aproveitar 100% da fachada
para destinagdo comercial. Assim sendo, considerando que a demolicio de imdweis antigos para
edificacdo de novos exigira a criacdo de vagas de estacionamento, que teriam que ser acessadas
por rampas gque ocupariam parte importante da fachada, a exigéncia de vagas de estacionamentos
inviabiliza a revitalizacdo dos imowveis antigos. Por todo o exposto, entende-se que a revogacao da
exigéncia de vagas de estacionamento nos prédios comerciais e mistos localizados na Julio de
Castilhos, tenderia a incentivar a revitalizacdo dos imodveis, incentivando que sejam feitos
investimentos nos imoveis da Rua Julio de Castilhos.

Este assunto passou na plenaria do CMDU n201/2025, onde os conselheiros deliberaram

aprovando por unanimidade, ndo tendo nenhuma reprovacao e nenhuma abstencao.

4 - Expediente n? 6849/2025
Requerente: Heitor Hoppe

Assunto: refere-se a proposicao de Projeto de Lei para alteracdo do Anexo 01 do plano Diretor de
Lajeado. Especificadamente, no Bairro 530 Cristovio, a quadra 39 esta atualmente classificada
como “Zona 5 (Z5)", ou seja, uma zona de ocupac3o unifamiliar. Em contrapartida, quadras
adjacentes ja se encontram na “Zona 2 (Z2)", que permite a implementagdo de empreendimentos
comerciais e de servigos. Desta forma, tendo em vista o crescente desenvolvimento do bairro e a
expansao imobiliaria na regido, solicita-se a alteracio da quadra 39 para 72, para um melhor
aproveitamento do potencial da area, gerando mais empregos e melhorando a infraestrutura local.
Junto ao expediente esta anexado o abaixo assinado de todos os proprietarios da quadra que s3o0 a

favor desta mudanga.

Este assunto passou na plendria do CMDU n2 01/2025, onde aprovou-se a mudanca de
zoneamento das quadras 38 e 39, sendo que da quadra 39 mediante a anuéncia dos proprietarios,

nao tendo nenhuma abstengdo e 2 votos contrarios.
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5 - Expediente n? 19866/2024
Requerente: SEMA

Assunto: refere-se a revogac@o do Artigo 20 do plano Diretor de Lajeado - PDL referente ao uso de
100% do subsolo para estacionamento. Em reunio na Sema, discutiu-se a respeito do Art. 90 do
Plano Diretor, o qual cita que “(...)Sera permitido o uso de 100% do subsolo mediante projeto
especifico de compensacdo da permeabilidade, conforme pardmetros previamente definidos e

aprovados pela SEMA (...)".

Desta forma apontou-se que considerando as recentes e histdricas enchentes ocorridas no
municipio, do ponto de vista técnico, fica inviavel a impermeabilizacio de 100% do lote, mesmo
com projeto de compensacdo de permeabilidade, o qual entende-se que nio sera capaz de
suportar o armazenamento de dgua de grandes precipitacbes como as ocorridas nas ultimas
enchentes. Além disso, a impermeabilizacido do lote implica em maior vazio e wvelocidade
superficial de escoamento da agua, a qual desagua na rede de drenagem que, em muitas
situacdes, ndo comporta a demanda de escoamento. Deste modo, encaminha-se a solicitacdo de
analise para revogacéo do Art. 90 do Plano Diretor, visto o exposto, de modo que os lotes situados
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zoneamento em que se enquadram.

Este assunto passou na plendria do CMDU n2 01/2025, onde os conselheiros aprovaram por
unanimidade a revogagdo deste artigo e que também sejam feitas as devidas adequactes no

Anexo 4 e demais pontos da lei que tenham relacdo com este artigo.
6 - Expediente n? 22725/2022 e 31578/2022
Requerente: MUDE Empreendimentos Imobiliarios Ltda

Assunto: “"Requer alterag3o no Plano Diretor, conforme proposta apresentada. a) A alteragdo de
ZCE para Z4 do trecho localizado a partir de 370 metros ao sul e de 280 metros ao Leste do Rio
Forqueta. b) A alteracio do curso da Avenida aprovada por emenda ao Plano Diretor de Lajeado,
passando sua largura de 30,00 para 20,00 metros.”
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0s conselheiros deliberaram sobre o assunto, analisando mapas do local de intervencdo,
sendo apontado que atualmente ndo ha estudo fundamentado para alteracdo de zoneamento do
Plano Diretor. Referente a alteracio da Awenida supracitada, os conselheiros definiram que a
largura da via deve permanecer conforme previsto no Plano Diretor, e que sera solicitado um
estudo do tracado da via para aproveitar a infraestrutura viaria criada recentemente no trecho de
continuagdo da rua Romeu Julio Scherer, que leva até a Ponte Temporaria do Exército.

Assunto passou na plenaria do CMDU n2 05/2024 e a solicitacdo foi negada por unanimidade.
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